Aguascalientes, Aguascalientes, a tres de
di mbre del dos mil veinte.
gSI S T O S, para dictar sentencia definitiva

lzoyutos del expediente numero /2019 que en la via

civil de juicio ICO promueve ***** cn contra de ***x*x%

la que se _di bajo los siguientes:

S IDERANDOS
ispone el articulo 82 del cébdigo de
procedimierito ivil vigente para el estado que: “Las

sentencias debetran claras, precisas y congruentes con

la demanda y su contest y con las demas pretensiones

deducidas oportuna pleito, condenando o
absolviendo al dema degidiendo todos los puntos
litigiosos que hubier objeto del debate. Cuando
éstos hubieren sido vari se hara el pronunciamiento

correspondiente a cada uno de ellos indo el juicio se

siga en rebeldia, deberan a de oficio, 1la

existencia de los elementos pa procedencia de la

norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es competente @onocer y
decidir de 1la presente causa, de acuerdo que
establece el articulo 142 fraccidén IV cke‘écé igo d

pu

Procedimientos Civiles vigente en el Estado,

accién”. Y estando citadas las p e>sr/sentencia, se
procede a dictar la misma en términos de que dispone la

flala
que es Jjuez competente el del domicilio del demandado si
se trata del ejercicio de acciones personales, hipdbtesis
normativa que se da en el caso a estudio al ejercitarse la
accién Rescisidén de Contrato de Arrendamiento y la parte
demandada tiene su domicilio en esta Ciudad Capital.

Ademés las partes no impugnaron la competencia de esta



fdad, de donde deviene un sometimiento tacito a la
] diccién de 1la misma, por lo gue cobra aplicacién

tamkbién 1lo gue establece el articulo 137 del ordenamiento

Lﬁ indicado.
III. Sg determina que la via Civil de Jjuicio

Unico elegida r la parte actora, para el ejercicio de la

accién que ha er es la correcta, pues como ya se

ha establecidd, se ejercitan la accidén personal de

Rescisidén de trato”de Arrendamiento, respecto a la cual

el Cdédigo adjetivo la materia vigente en la Entidad no

establece tramite alguno vy de ahi que deba

seguirse en la via por la accionante, regulada

por los articulos qu Titulo Sexto del Cdédigo

de Procedimientos Civiles el Estado.

IV. La actor *****Jemanda por su propio

derecho a *****  por el pago ' »limiento de las

siguientes prestaciones: A).-B4 SENTENCIA FIRME
SE DECLARE LA RESCISION DEL CONT O DE ARRENDAMIENTO QUE
TENEMOS CELEBRADO LA SUSCRITA Y MANDADOS  ***%%
RESPECTO DE LA CASA HABITACION UBICADA “EN LA CALLE ****%
EN LA COLONIA O FRACCIONAMIENTO *****g [N A CIUDAD DE
AGUASCALIENTES,; B).- PARA QUE POR SENTENCIA F CONDENE
A LOS DEMANDADOS A LA ENTREGA Y DESOCUPACI, Y
MATERIAL DE LA CASA HABITACION UBICADA EN LA L x A AR
EN LA COLONIA O FRACCIONAMIENTO ***** [N ESTM
AGUASCALIENTES; C) POR EL PAGO DE LA CANTIDAD DE 518,750
M.N. (DIESCIOCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS M.N.) POR
CONCEPTO DE PENSIONES RENTISTICAS QUE ME ADEUDAN LOS
DEMANDADOS DE LOS MESES DE ABRIL, MAYO, JUNIO, JULIO,
AGOSTO, SEPTIEMBRE, OCTUBRE, NOVIEMBRE Y DICIEMBRE DEL

2018 Y ENERO, FEBRERO MARZO, ABRIL, MAYO, JUNIO Y JULIO



pET 2019 Y LAS QUE SE SIGAN VENCIENDO A RAZON DE $1,250.00
M, 1 (UN MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS M.N.) POR MES;
D).=" EL PAGO Y LIBERACION DE LOS CONCEPTOS DE ENERGIA
BETWCTRICA Y CONSUMO DE AGUA POR PARTE DE LOS DEMANDADOS
HAYAN CONSUMIDO _~Y ESTE AL CORRIENTE AL MOMENTO DE LA
DESOCUPACION DEL INMUEBLE QUE LA SUSCRITA DIO EN
ARRENDAMIENTO. oF) POR EI PAGO DE LOS GASTOS Y COSTAS QUE
SE ORIGINEN QON LA TRAMITACION DEL PRESENTE JUICIO QUE LOS
DEMANDADOS PR AWOCARON. “Accidn que contemplan los
articulos 2323~y 230\ fraccién I del Cdéddigo Civil vigente

del Estado.

Los demanddos” *Jji***/ no dieron contestacidén a
la demanda instaurada el \swu coriffra y en atencidén a esto se
analiza de oficio el gprogfdimiento gque se siguid al
emplazarlos, en observancia al siguiente criterio
jurisprudencial: “EMPLAZAMIENTO. ES DE @GRDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de“septazamiento o su verificacion en
forma contraria a las disposiciones aplicablet} es la violacién procesal de
mayor magnitud y de caracter mas grave, puesto que a-origen a la omision
de las deméas formalidades esenciales del juicio, esto es, imposibilita al
demandado para contestar la demanda y, por consiguiente ¢, impide oponer
las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se le priva del derecho a
presentar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciongs-y a oponerse
a la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas por-ia pafte actora’y,
finalmente, a formular alegatos y ser notificado oportunamente deliallo que en
el proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violacion procesal ha
permitido la consagracion del criterio de que el emplazamiento es de orden
publico y que los jueces estan obligados a investigar de oficio si se efectuo o

no, y si en caso afirmativo, se observaron las leyes de la materia. Consultable



namero 247, pagina 169, del Tomo 1V, del Apéndice al Semanario
Judi€al de la Federacion 1917-1995.”,

Sérocediendo al andlisis de las constancias que

egran el sumario gque se resuelve, a las que se les

coricede pleno valor en observancia a lo gque indica el

articulo 1 d¢1 Cébdigo adjetivo de la materia vigente en

el Estado, es ialmente a las que obran de la fojas
veinticuatro la cuarenta y uno de esta causa y de las
cuales se rend que los demandados ***** fyeron

emplazados en~ térmisos de ley, pues las diligencias

correspondientes se lzaron en el domicilio
proporcionado por I

viven los demandados i de ello el notificador a

quien se encomendd

con la informacidén proporcionada po vecinas que viven
en los inmuebles marcados con KERKxK oy xEkAKX de
la calle donde se ubica fcilio de aquellos
denominada ***** del Fraccionamie * de esta Ciudad
de Aguascalientes, a quienes procedid a
personal y directa, dejandoles cedulas ificacién en
las que se insertaron de manera integra el ma iento de
Autoridad que ordeno la diligencia, se les dej coplas
de la demanda y de los documentos que se ane
misma, se les hizo saber que contaban con el t ino de
nueve dias para dar contestacidén a la demanda y recabando
firma de los demandados en el acta que de la diligencia de
emplazamiento se levanto, consecuentemente se cumplid con
lo que disponen los articulos 90, 107 fraccidén I, 109, 110

y 117 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del

Estado, no obstante lo antes sefialado, los demandada no



contestacién a la demanda y por ello se pasa

unif€amente al estudio de la accidn ejercitada.

SV.— Dispone el articulo 235 del Cbédigo de

Efjii?imientos Civiles vigente en el Estado, que el actor

debe probar los chos constitutivos de su accién y el reo

los de sus exce¢pciones; en observancia a este precepto la
parte actora e su escrito de demanda una serie de
hechos como ndatorios de su accidén y para acreditarlos

como lo exi el ecepto en «cita, ofrecid y se le

admitieron pruebas; loradndose en la medida siguiente:

ACTUACIONES, entendiéndose

instaurada en su contra, por 1g
os Civiles wvigente
en el Estado al establecer que s An por admitidos
los hechos sobre los que el demand&ad no uscitare
explicitamente controversia alguna, sinf admiffrsele prueba
en contrario; precepto adjetivo que ha inte tado el
Octavo Tribunal Colegiado de Circuito del Cent lar
de la Primera Regidén con residencia en calpan d
Juédrez, Estado de México, en el sentido de quggey'dé
demandado no da contestacién a la demanda en los términos
previstos por dicha norma, la consecuencia es dque se
tengan por admitidos los hechos afirmados por el actor,
atendiendo al ©principio que dice “donde la Ley no
distingue el Juzgador no debe hacerlo”, en razdén de 1lo

anterior se tienen como ciertos los hechos expuestos por



actor en su demanda y de esto se desprende como cierto
q n fecha primero de mayo del dos mil diecisiete las
parteés d€§§§£ejuicio celebraron contrato de arrendamiento
véjgi}, de una parte *****como arrendadora y de la otra
parte ***x**x on lidad de arrendatarios, respecto, de la

casa habitacid

ubicada en calle ***** nUmero ***** del
Fraccionamient **x** de esta Ciudad de Aguascalientes
estipuldndosel-como renta mensual la cantidad de mil **x***,
pacténdose "¢ temporalidad del contrato el de seis meses

a partir de a elha de su celebracidén vy que 1los

arrendatarios dejaron
la correspondiente
hasta la presentacid
agosto del dos mil diecin
parte actora los ha reque

adeudadas en el domicilio

han expresado qgue por el ' & s=nen dinero para
cubrirlas y ponerse al corrlenteé: de las mismas.
Cobra aplicacidén el siguiente crit 10}
DEMANDA. SU FALTA DE CO CIOM IMPLICA
TENER POR ADMITIDOS LOS HECHOS AFIRM£ DO EL ACTOR
DEL&B

de ¢ ados y quienes le

(INTERPRETACION DEL ARTICULO 228 IGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE AGUASCA . Del

precepto citado se advierte que el legislador impuso al mandado

obligacion de contestar la demanda, refiriéndose a todos y cada
hechos, afirmandolos, negandolos, expresando los que ignore por no ser
propios, o refiriéndolos como crea que tuvieron lugar, y que se tendran por
admitidos sobre los que el demandado no suscitare explicitamente
controversia, sin admitirse prueba en contrario. Ahora bien, los numerales 223
a 233 del ordenamiento mencionado, que regulan "la demanda y su

contestacion”, no contienen precepto especifico que establezca la



secdlencia de la falta de contestacion de la demanda (como lo hacen otras
egigaciones), por lo que, en el supuesto de que el demandado no asumiera

esa ecarga procygsal, a pesar de haber sido emplazado, la consecuencia es que

ngan por admitidos los hechos afirmados por el actor, atento al principio

qgue dice: "donde la no distingue, el juzgador no debe hacerlo". Epoca:

Décima Epoca. gistro: 2015342. Instancia: Tribunales Colegiados de

Circuito. Tipo de T, . Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la

Federacion. Librg47, Octubre de 2017, Tomo IV. Materia(s): Civil. Tesis: (I

Regi6n)80.1 C (1W3o
La DG/C§§TALES, que ha continuacidén se

describen:

1.- Copi mpté, de ,la credencial de elector
que obra o foja ocho“d utes, la cual no se le concede
ningun valor en observancj o AQue establece el articulo

351 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles del Estado, pues

si bien corresponde a pruebas rtadas por los

descubrimientos de la cienci su alor queda a la
prudente apreciacidén del juzgaag‘el caso no se
aportaron otros elementos de pru€ba “pasa robustecer el
contenido de 1la documental anunciada &al - inici¢/ de este
apartado.

2.- Quince recibos de pago rentas
pendientes de cubrir que obran de la foja cuatr Seis
de este asunto, a los cuales se les concede p o ~valor

tenor del articulo 335 del Cédigo de Proce entos
Civiles del Estado, el cual establece que la valoracién de
las pruebas se dara de acuerdo a las reglas del capitulo
décimo del titulo sexto del Cédigo invocado, mas da
facultad al juzgador de para gque en el caso de que tenga
conviccidén distinta sea parte de dichas reglas, 1lo que

acontece en el caso, pues si bien las documentales en



awdlidis Unicamente provienen de la parte actora y las
exhfioe para acreditar que no ha entregado los recibos de
page” objetdy de esta prueba, por razédn de que la parte
d€handada no le ha cubierto las rentas por cuanto a las
mismas, lo que Justifica el alcance probatorio que se le
ha otorgado Yy adminiculado esto precisamente en la
circunstancia de _aue corresponde a la parte demandada la
carga de lajfprueba por cuanto a las rentas que se le
reclaman; dade€\o ant€rior, con los recibos objeto de esta
prueba queda pPleman inte demostrado qgque los demandados
adeudan a la parte aCtora lag rentas comprendidas desde el
mes de abril del dos\mil-dieclocho y hasta la presentacién
de la demanda que lo 1e” el seils de agosto del dos mil
diecinueve, cobrando “dApl#&cagliéons el siguiente criterio
jurisprudencial. ARRENDAMIENTO. PAGO DE RENTAS.
CORRESPONDE AL ARRENDATARIO DEMGSTRA X SU CUMPLIMIENTO.
Cuando el arrendador demanda la resgfsion det”comtfato de arrendamiento
basada en la falta de pago de las rentas conv{ aidas o cuando se demanda el
pago de rentas, para que prospere su accién-sélo-de \e acreditar la relacion
contractual con el demandado y afirmar que el deudor'no-fia cumpiido con sus
obligaciones, puesto que al ser un hecho negativo laiwusercia del pago, no se
le puede obligar a probarlo, toda vez que ello iria en contra de 'a“idgica y del
derecho; por tanto, corresponde al deudor probar un hecho pogitive; esto es,
gue pago las rentas que se le reclaman o, en su defecto, prsibar tos hechgs
que justifiquen el impago. Epoca: Novena Epoca. Registro: 16673:)istancia:
Tribunales Colegiados de Circuito. Tipo de Tesis: Jurisprudencia. Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo XXX, Agosto de
2009. Materia(s): Civil. Tesis: 1.110.C. J/18. Pagina: 1258

3.- Consistente en el comprobante de adeudo de
luz y recibo de agua potable, gque obran a foja seis bis y

siete de este Jjuicio, a los que no se les concede ningun



or/en observancia a lo que dispone el articulo 346 del
Co o de Procedimientos Civiles del Estado, al establecer

mentos provenientes de terceros solo haran

que no se da en el caso en analisis

pues actora no aporto otras pruebas para
robustecer el nido de aquellas, lo que justifica para
no otorgarle alor a las mismas.

STI IAL consiste en el dicho de ****x*x vy

*Akxxk - la cual-se hogo Unicamente con el dicho de 1la

primera por causa 1imp la parte oferente, seglin se
desprende del acta iehcia de fecha veintisiete de
enero del afio en cur ] 70 de ***** 31 cual no se
le concede pleno wvalo
articulo 350 del Cédigo d rocedimientos Civiles vigente
del Estado, al sefialar que

haréa prueba plena cuando

tes convengan

expresamente en pasar por su dich dicibén que no se da

pues la parte demandada no exp consentimiento
sefialado.

Y la PRESUNCIONAL que ta é resulta
favorable a la parte actora, esencialmente 1la ana que
deriva de la circunstancia de haberse acr : la

existencia del contrato de arrendamiento base
y con ello la obligacidén de los demandados de
rentas estipuladas en dicho contrato, luego entonces si la
actora sostiene que los demandados no le han cubierto las
rentas convenidas, desde la correspondiente al mes de
abril del dos mil dieciocho y hasta la fecha en que
presento su demanda y que lo fue el seis de agosto del dos

mil diecinueve, esto no obstante de que corresponde a los



andados la carga de la prueba por cuanto al pago de las
P iones rentisticas seflaladas, de conformidad con lo que

dispbnen 5;8 articulos 235 'y 236 del Cdédigo de
D'tgiiimientos Civiles vigente del Estado, de 1lo cual
surge presuncid grave de que no han cubierto las

pensiones rentisticas reclamadas; presuncional a la cual

se le otorga p r en términos de lo que dispone el

articulo 352 fdel Cdbdigo de Procedimientos Civiles vigente
del Estado.
Se ~“ack que la parte actora también le

fueron admitidas cbas las CONFESIONALES DE

POSICIONES a cargo d andados ***** mijs las mismas

no se desahogaron p putables a 1la oferente,
como asi se desprende c def audiencia de fecha seis

de agosto del afio en curso

VI.- Dado el alcance roba jorio concedido a
los elementos de prueba an , ha lugar a
declarar que la actora a a los elementos
constitutivos de su accidn, atendi dg/las siguientes
consideraciones légico-juridicas y disposgicidnes jlegales.

En efecto, con las pruebasfaporid la parte
actora ha acreditado de manera fehaciente: A).
caso y términos del articulo 2269 del Cdébdigo Ci nte
en el Estado, existe un contrato de arren iento qu

juridicamente liga a las partes de esta causa, S que

ue en el

fue celebrado el primero de mayo del dos mil diecisiete,
por *****cn calidad de arrendadora y de la otra parte
***** como arrendatarios, contrato por el cual la
arrendadora les concedidé a los arrendatarios, el uso o
goce temporal de la casa habitacién ubicada en la calle

***x** en la Colonia o Fraccionamiento ***** de esta Ciudad



11

ascalientes, y los arrendatarios ***** se obligaron

a gar una renta mensual de MIL DOSCIENTOS CINCUENTA

PESQOS, lo gWwe basta y es suficiente para gque se tengan por
ados los elementos de existencia que para el contrato

de~ arrendamientgo~ exigen los articulos 1675 y 2269 del

Cébdigo sustantivo de la materia vigente en el Estado; vy
B) .- Que los a datarios dejaron de cubrir las rentas en

los términosjéstipulados en el contrato indicado en el

inciso an d el mes de abril del dos mil

i e
dieciocho y hasta /f§e/cha en que se les demandd que fue
el seis de agosto de diecinueve.
En consec)&nci anterior, se declara que
le asiste derecho a ar actora para demandar la

rescisién del contrato d€ apgfendamiento que se especifica

en el inciso A) de este considerando, en virtud a que los

arrendatarios dejaron de cubrir p'siones rentisticas

a que se obligaron en los té Stipulados, dandose
asi la hipdtesis que se contemplasen la fraccién I del
articulo 2360 del Cébdigo Civil vigente d tado, el cual
establece el derecho del arrendador a @LreSCLGMDn
del contrato por la falta de pago de 14 nt convenidas
y en virtud de esto se declara rescindido el ZLontrato de
arrendamiento base de la acciédn, consecue ente se
condena a ***** 5 13 desocupacién y entre la ¢

habitacién wubicada en la calle ***** de 1la Cg&lonia o
Fraccionamiento ***** de esta Ciudad de Aguascalientes, 1lo
que deberdn hacer en las mismas condiciones en que 1lo
recibieron, salvo el deterioro por el uso normal del mismo
y al corriente en el pago de los servicios de agua vy

energia eléctrica, entrega que deberdn realizar dentro de
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rmino de cinco dias contados a partir del
r rimiento que se les haga una vez que esta sentencia

oria, con fundamento en lo previsto por los

iculos 2313 y 2314 del Cbdigo Civil wvigente del Estado.

Ta én se condena a los demandados al pago de

las re ue se obligaron en el Contrato base de 1la

accidén, en cu oflto a lo que establecen los articulos

1677, 1715 y/ 2323 del Cddigo Civil vigente del Estado, las
que se regulMucién de sentencia a partir de 1la

correspondiente al me abril del dos mil dieciocho a la

fecha y demés que se generando hasta la entrega real

u material del 1innJdéb azdn de mil doscientos
c

cincuenta pesos cada un
En cuanto a gastos y ostas dque se

28 del Cbédigo de

reclaman, cabe sefialar que el articule

Procedimientos Civiles vigente

Estado, establece:
“La parte que pierde debe reembolsar su contraria las
costas del proceso. Se considera e soierde una parte
cuando el tribunal acoge, total o rciaimente las
prestaciones de la parte contraria...’@vancia a

esto y ademds a que la parte demandada result\) perdidosa,
se le condena a cubrir a la parte actora Io %
costas del juicio, los que se regularan en iéecucién de
sentencia de acuerdo a lo que establece el artiCt o 86-del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estddo.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademéas
en lo dispuesto por los articulos 79 fraccidédn III, 83, 84,
85, 107 fraccidén IV, 223 al 229, 371, 372 y deméas
relativos del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en

la Entidad, es de resolverse y se resuelve.



é PRIMERO.- Se declara que la actora *****probd
S cién.

EGUNDO.- Que los demandados ***** no dieron

congestacidédn a la demanda.

jo.— En consecuencia de lo anterior, se
declara res dido el contrato de arrendamiento base de la
accién y sz)zézzgz;,;/;**** a la desocupacién y entrega a
favor de 1 ctora, 1 asa habitacidén ubicada en la calle

1a/SFiaccionamiento *Hxxx* de esta Ciudad
1o” qus =era hacer al corriente en el

a Eléctrica y Agua Potable

*xx*xx de la Col

de Aguascalientes,

pago de los serviec
y en las mismas condicji lo recibieron, salvo el
deterioro por el uso no migmo, entrega que deberan
hacer dentro del término cinco dias a partir del
requerimiento que se les haga una v e esta sentencia

cause ejecutoria.

CUARTO.- También se¢ los demandados
**k*k*x* 3] pago de las rentas estigul a partir de la
correspondiente al mes de Abril del dos mil digciocho y
hasta que se haga entrega del infue bjeto del

Contrato, las que se regularan en ejecucidn entencia

de acuerdo a las Dbases establecidas en imo

considerando de esta resolucidn.

QUINTO.- Se condena a los demandados cubrir

a su contraria los gastos y costas del juicio.

SEXTO.- Con fundamento en lo dispuesto por los
articulos lo que establecen los articulos 1°, 70, fraccién
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso

a la Informacién Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55
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fon XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de la Ley de
T parencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado

de ientes y sus Municipios, preceptos de 1los

es se desprende la obligacién de esta Autoridad de

garantizar el dexecho de acceso a la informacidn que se

tenga en ' entre ellos de las resoluciones que se
emitan en 1los edimientos seguidos en forma de Jjuicio,
versiones publicas, en los cuales debera
suprimirse 7 1 informédcién clasificada como reservada o

confidencial, a corresponde a los datos personales

que refieran las parte i que en determinado momento
en que se publique 1% i611 publica de la resolucidn que
ponga fin a la prese
datos que refiere el e informa a las partes
que se publicara la ve publica de 1la presente

resolucidédn una vez que haya causado-€ oria.

SEPTIMO.- Notifig se nalmente.

A S I, definitivamente(jlo sentencidé y firman

el C. Juez Segundo de 1lo Civil de es Capital, LIC.

ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su Secr acuerdos

LIC. VICTOR HUGO DE LUNA GARCIA que aut

SECRETARIO JUEZ

La sentencia que antecede se publica en
lista de acuerdos de fecha cuatro de diciembre del dos

mil veinte. Conste.

L 'APM/M*



